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Podsumowanie spotkania z przedstawicielami ekspertów finansowych 
i kredytowych w obszarze rynku mieszkaniowego
11-01-2024
11 stycznia br. o godz. 10:00 z inicjatywy Ministra Rozwoju i Technologii miało miejsce spotkanie w trybie stacjonarnym i zdalnym, poświęcone konsultacjom założeń instrumentu pn. „kredytu mieszkaniowego #naStart”, w tym omówieniu propozycji i ich ewentualnych skutków dla obywateli i rynku nieruchomości.
W spotkaniu wzięli udział następujący przedstawiciele resortu, reprezentujących środowisko naukowe, doradców kredytowych i ekspertów finansowych, a także analityków rynku nieruchomości mieszkaniowych:
· stacjonarnie
przedstawiciele Ministerstwa Rozwoju i Technologii:
· Krzysztof Hetman – Minister Rozwoju i Technologii,
· Jacek Tomczak – Sekretarz Stanu w MRiT,
· Jan Strzeżek – szef gabinetu politycznego MRiT,
· Juliusz Tetzlaff – Dyrektor Departamentu Mieszkalnictwa (DM) MRiT,
· Anna Szydłowska – Zastępca dyrektora DM MRiT,
· Jakub Stefaniak – Dyrektor Biura Komunikacji (BK) MRiT,
· Jan Krynicki – Zastępca dyrektora BK MRiT,
· Igor Ryciak – ekspert w BK MRiT,
· Paulina Nowak – główny specjalista DM MRiT,
przedstawiciele ekspertów zewnętrznych: Krzysztof Bontal, Adam Czerniak, Michał Dawidowicz, Marcin Drogomirecki, Jan Dziekoński, Honorata Skrzypek-Komorowicz, Ronald Szczepankiewicz, Bartosz Turek, Łukasz Wojda, Marek Wielgo, Wiktor Żelazo, 
· on-line: Anna Kornecka, Bożena Myszczyszyn, Wojciech Świder.
Odniesieniem do dyskusji był rozpoczęty przez MRiT etap prekonsultacji projektu ustawy o „kredycie mieszkaniowym #naStart”. Uzasadnieniem dla spotkania było poznanie przez stronę rządową istotnych uwag 
i ewentualnych wątpliwości do założeń ogłoszonych 4 stycznia br. przez MRiT do nowego programu mieszkaniowego, mając na uwadze opinię ekspertów zewnętrznych i ich doświadczenie w branży w odniesieniu do udzielanych bezpiecznych kredytów 2% (jednego z instrumentów programu „Pierwsze Mieszkanie”).
Poruszone kwestie:
· zasadność udziału singli w programie, biorąc pod uwagę ich znaczny udział w ubieganiu się 
o bezpieczny kredyt 2% i możliwość przeznaczenia środków budżetowych dla rodzin wielodzietnych,
· zasadność wprowadzenia limitu wiekowego na poziomie 35 roku życia – propozycja zwiększenia limitu wieku,
· sposób liczenia limitów dochodowych – propozycja uszczelnienia systemu, aby pomoc docierała do faktycznie potrzebujących; limity powinny mieć odzwierciedlenie w danych GUS o wynagrodzeniach, przy uwzględnieniu liczby dzieci w gospodarstwach domowych,
· mechanizm liczenia dopłat do rat kredytu,
· opinia środowiska bankowego, w tym możliwości banków do wprowadzenia rozwiązania 
(w przypadku bezpiecznych kredytów 2% możliwości banków do oferowania kredytów z rządową dopłatą w tak relatywnie krótkim terminie od wejścia w życie przepisów ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy państwa w oszczędzaniu na cele mieszkaniowe /Dz. U. z 2023 r. poz. 1114/, zmieniających ustawę z dnia 1 października 2021. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym 
i bezpiecznym kredycie 2% /Dz. U. z 2023 r. poz. 859 i 1114/ było utrudnione),
· wymóg zamieszkiwania w nabytym mieszkaniu,
· rozważenie zastąpienia definicji singla definicją osoby samotnej,
· zakładana długość programu (do 2025 r.) – w opinii ekspertów należy przedłużyć możliwość ubiegania się o kredyt mieszkaniowy #naStart i rozpatrywać program w perspektywie długoterminowej, co zdaniem zaproszonych (1) ograniczy nienormatywny wzrost cen mieszkań na rynku spowodowany nagłym zainteresowaniem programem przez obywateli, (2) umożliwi ubieganie się o kredyt osobom budującym dom, mając na względzie czas niezbędny na uzyskanie dokumentacji np. pozwolenia na budowę i harmonogram prac budowlanych,
· propozycja wprowadzenia rozwiązań w dłużej perspektywie, tj. nie w najbliższym czasie tak, aby przygotować opinię publiczną do myśli o zakupie mieszkania przy pomocy programu rządowego (aspekt psychologiczny),
· wspieranie podaży także w skali mikro np. poprzez odliczenia i ulgi podatkowe (PIT, podatku Belki) itp.
· rozważnie wprowadzenia różnorodnych programów wsparcia w podziale na strukturę gospodarstw domowych,
· propozycja uwzględnienia bonusów za urodzenie się dziecka w trakcie spłaty kredytu np. poprzez przedłużenie dopłat do rat o 2-3 lata,
· kwestie poza tematyką spotkania:
· rozważenie prac nad uregulowaniem zasad funkcjonowania firm inwestujących w najem nieruchomości w formule REIT – niespójne stanowisko wśród ekspertów, tj. część proponuje wprowadzenie rozwiązań, a część uważa, że istnieje ryzyko zwiększenia popytu na rynku,
· nowe uregulowania warunków technicznych,
· obrót gruntami rolnymi,
· wsparcie gmin w budowaniu infrastruktury towarzyszącej,
· zmiana części przepisów ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy państwa w oszczędzaniu na cele mieszkaniowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 1114) w zakresie Kont Mieszkaniowych np. rozszerzenie katalogu celów na remont czy termomodernizację mieszkania/domu jednorodzinnego.
Nawiązując do powyższych, poruszonych na spotkaniu kwestii należy zauważyć, że większość gości uczestniczących w spotkaniu potwierdziło zasadność wprowadzenia proponowanego rozwiązania. 
W podsumowaniu Minister Rozwoju i Technologii podziękował za udział w niniejszym spotkaniu 
i poinformował, że założenia będą także konsultowane z przedstawicielami innych środowisk, w tym deweloperami i środowiskiem bankowym. MRiT liczy także na dalszą współpracę w zakresie omówienia propozycji nowych rozwiązań na dalszym etapie prac legislacyjnych.
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